附件2：
《湛江市“十四五”住房发展规划》编制成果听证会听证意见采纳情况表
	序号
	听证代表
	意见和建议
	采纳情况及意见响应

	1
	冯祖振
（人大代表）
	目前土地指标紧张，建议加强考虑土地供应问题和人口发展问题；建议加强金融政策变化对住房政策的影响研究；建议调整“对未动工开发满两年的住宅用地按规定无偿收回”的表述；建议明确对烂尾楼的管理处置。
	采纳
	在土地供应方面，规划提出推动城市建设从大规模增量建设转为存量改造和增量建设并重，多渠道保障住宅用地供给；在人口发展规模方面，规划人口已与国土空间规划近期人口规模对接；规划已完善金融相关举措；已删除“对未动工开发满两年的住宅用地按规定无偿收回”的提法，以土地管理部门政策为准。解释：烂尾楼问题是住建局长期重点关注的内容，但暂未纳入“十四五”住房发展规划。

	2
	罗冬玲
（政协代表）
	积极顺应人口老龄化、家庭规模多样化等需求变化趋势，加强精准供给，不断提升居住品质，满足各层次居民的居住新需求；建议加快房屋行政管理，住宅小区管理的智慧化、数字化，与城市一网通办、一网统管深度融合。
	采纳
	已根据意见在规划原则、建设智慧生态小区任务重完善相关内容。

	3
	庄小健
（民主党派代表）
	全面提升居住品质部分建议结合三胎新生人口、结合教育等方面完善表述。
	采纳
	规划提倡积极推动基础教育资源和服务供给侧改革，引导社会力量举办非营利性民办学校，推进本地优质的公办学校扩大办学规模。

	4
	宾文
（专家学者代表）
	配套措施问题要加强针对性；建议住房发展目标要紧密结合人口问题和产业发展方向；建议住房发展目标设立年度或分阶段计划；建议斟酌“将存在违法违规行为的房地产开发企业和中介企业纳入负面清单”表述。
	采纳
	规划将根据意见进一步完善配套措施，住房发展目标措施以及阶段计划目标，已删除“负面清单”有关表述。

	5
	庄景堃
（专家学者代表）
	文本中有关湛江“优质热带滨海资源深度开发”的措辞要谨慎，湛江属于亚热带；建议把握好规划人口规模问题，规划中的人口规模要有依据，要有弹性；建议保障好公租房的质量，避免公租房出现城市中的钢筋混凝土贫民窟；建议稍微提高公租房供应比例；建议考虑降低商用供应比例。
	采纳
	[bookmark: _Hlk80696239]湛江地处北回归线以南，属热带和亚热带季风气候，规划将“湛江是我国唯一热带半岛”改为“湛江是我国唯一拥有热带海岸线的半岛”。在人口发展规模方面，规划人口已与国土空间规划人口规模对接。在公租房发展方面，提出切实提升公租房社区居住品质，加强新建公租房小区的规划设计和建设管理，有序推进存量公租房小区公共设施和基础设施升级改造。在用地供应方面，规划提出建立与人口增长相挂钩、以需求定供给、以效益定供给的城市建设用地供应机制。

	6
	林海涛
（专家学者代表）
	湛江未来处于城镇化率加速阶段，将对住房形成有效支撑，需要考量住房发展低目标是否足以支撑需求；住房空间布局建议紧密结合城市发展方向、产业园产业人口布局；住房发展目标部分建议斟酌各县市保障性住房供应量。
	采纳
	规划住房发展目标中各类住房规模和比例综合考虑了湛江经济社会发展形势、人口发展形势和住房发展形势；在规划布局方面，针对中心城区、县域和小城镇，结合重点产业园区提出住房布局方案；将公租房筹建目标落实到各区，保障性租赁住房和共有产权住房则主要在市区先行先试。

	7
	曾哲浩
（企事业单位代表）
	建议住房建设与交通配套结合。
	采纳
	规划进一步完善住房和交通布局策略。

	8
	吴诗敏
（企事业单位代表）
	建议斟酌“住宅用地必须自土地交付之日起一年内开工建设，自开工之日起三年内竣工”表述，建设节奏需要结合企业实际；建议文本“鼓励居民住房消费先旧房后新房”加强政策联动性，目前二手房市场配套金融政策不完善。
	采纳
	已删除“对未动工开发满两年的住宅用地按规定无偿收回”的提法，以土地管理部门政策为准。金融政策联动住房政策属于房地产市场平稳健康发展长效机制的研究重点，二手房市场银行放贷是国家宏观调控政策，属于全国房地产调控的阶段性问题，规划从公积金管理、规范行业、加强网签等方式来规范培育二手房市场。

	9
	潘志伟
（企事业单位代表）
	建议政府大力支持土地供给；文本“引导社会力量举办非营利性民办学校”需要教育部门大力支持。
	采纳
	规划提出住房发展所需住宅用地以及完善优质基础教育配套等要求。

	10
	陈小玲
（市民代表）
	建议住房建筑外观设计融入中国风等文化符号。
	采纳
	规划提出重视城市设计。

	11
	陈开惠
（市民代表）
	建议完善住房配套学位问题；住房价格偏高；建议增加烂尾楼问题处理措施。
	采纳
	规划提出了加强基础教育配套以及加强住房基本保障、推动住房保障适度偶会。解释：烂尾楼问题是住建局长期重点关注的内容，但暂未纳入“十四五”住房发展规划。

	12
	林皎
（市民代表）
	建议银行放款按揭政策匹配住房发展。
	采纳
	二手房市场银行放贷是国家金融部门调控政策，是客观阶段性问题，下一步将加强房地产市场监测，为地方金融政策制定提供决策参考。
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