《湛江市配售型保障性住房管理办法》政策解读
2023年9月，国务院颁布了《关于规划建设部保障性住房的指导意见(国发〔2023〕14号》。我市积极响应党中央、国务院政策号召，推动配售型保障性住房的建设与供应，切实解决工薪收入群体的住房困难问题。结合我市实际情况，起草了《湛江市配售型保障性住房管理办法》，现解读如下：

文件制定的背景和依据

近年来，随着城市化进程加快，工薪收入群体的住房需求日益凸显。为满足市场多层次住房需求，完善住房保障租购并举长效机制，解决城镇家庭和人才家庭工薪收入群体住房困难。进一步推动保障性住房规划建设，加大配售型保障性住房筹建和供给，规范其运营管理，促进房地产市场平稳健康发展和民生改善。

本办法制定依据主要有：《国务院关于规划建设保障性住房的指导意见》（国发〔2023〕14号）、《住房城乡建设部 财政部关于做好收购存量商品房有关工作的通知》以及参考了其他城市的先进经验做法。

本办法的主要内容

本办法是我市配售型保障性住房建设管理的规范性文件，共分为六章三十五条，主要包括了总则、房源和资金筹集、申购和配售、封闭管理、监督管理、附则等六个部分。

办法的亮点内容

一是精准保障工薪阶层。本办法主要满足城镇户籍及人才家庭的刚需，精准聚焦解决这一部分工薪阶层的住房困难问题。

二是多渠道筹集房源。办法规定配售行保障性住房房源筹集主要包括了集中新建、在商品住房、城中村改造、城市更新、“三旧”改造、危旧房改造等项目中配建、现有存量房源转化等，为我市“保交房”攻坚战提供了一个可行性方案。
三是严格控制面积。办法对新建住房建筑面积以70-100平方米的两居室、三居室户型为主；存量房源转化项目可适当放宽，建筑面积原则上不超过120平方米。

四是保本微利定价为民。配售型保障性住房定价实行政府指导价，以保本微利为原则，在综合考虑土地取得成本、建设成本、管理成本和不超过5%利润进行定价。

五是实行封闭流转制度。配售型保障性住房实行全周期封闭管理，不动产权证标注 “配售型保障性住房除房屋按揭贷款外，不得抵押及自行上市交易”，仅在特殊情况下，可申请政府回购。回购价格按照原购买价格乘以1%折旧率核减，计算公式：回购价格=原购买价格×[1-（交付年限×1%)]+房屋专项维修资金余额。
